Estado de Goids
Municipio de Planaltina

INSTRUGAO NORMATIVA N2 001/2022

PLANALTINA DE GOIAS, 25 DE JULHO DE 2022.

"DEFINE PROCEDIMENTOS PARA A ARRECADACAO,
FISCALIZACAO E COBRANCA DO IMPOSTO SOBRE A
TRANSMISSAO "INTER VIVOS", POR ATO ONEROSO, DE
BENS IMOVEIS E DE DIREITOS A ELES RELATIVOS - ITBI, E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS."

O Secretario Municipal de Fazenda de Planaltina de Goids, Estado de Goias, Sr. George
Maranhdo Diniz, nomeado pelo Decreto N2 003/2021, no exercicio de suas atribui¢Ges legais, a
fim de regulamentar os procedimentos de declaracdo, avaliacdo, emissdao de guias de
recolhimento, processo de arbitramento e a instauragao do contencioso fiscal do Imposto sobre
transmissdo "Inter Vivos", a qualquer titulo, por ato oneroso, de bens imdveis, por natureza ou
acessdo fisica e de direitos reais sobre imoveis, exceto os de garantia, bem como cessado de

direitos a sua aquisicao - ITBI e da outras providéncias.

Considerando que o Secretario de Finangas, podera regulamentar por ato normativo, as

leis que versem sobre matéria tributaria de competéncia do Municipio;

Considerando que o valor dos bens ou direitos transmitidos, ressalvadas as da avaliagao
judicial, serd apurado por meio dos Fiscais de Tributos com base na Declaracao do Contribuinte

e no caso de arbitramento por Avaliacdo in loco;

RESOLVE:

Capitulo |
Secgao |
Da base de calculo do ITBI

Art. 12, O valor da base de calculo do ITBI é o valor corrente de mercado do bem ou
direito, a ser declarado pelo sujeito passivo, ou terceiro legalmente autorizado na Guia de

Informacao.
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Paragrafo Unico. Quando o sujeito passivo prestar na Guia de Informacdo valor de
imovel que ndo mereca fé ou estiver abaixo de mercado, o Municipio arbitrard conforme valores
avaliados pelo Fisco Municipal e havendo divergéncias entre o valor arbitrado e valor

posteriormente informado na Escritura Publica, prevalecera o maior valor.
Segao Il
Do Procedimento administrativo

Art. 29, Para fins de apuracdo do ITBI, o pedido de lancamento serd requerido perante o
protocolo administrativo da Prefeitura, e imediatamente repassado ao setor responsavel que o

devolverd devidamente analisado e calculado.

Paragrafo Unico - O valor da avaliacdo poderda ser revisto através de impugnacdo e
mediante a interposicdo de recursos em conformidade com que estabelece o Livro Segundo,

Titulo Il, Capitulo I, Secdo Il do Cédigo Tributdrio Municipal.

Art. 32. Para apuracdo da base de calculo do imposto, o contribuinte ira informar, os
dados dos adquirentes, dos transmitentes, o valor declarado da transacdo, a natureza da
transagao, a matricula do imével e os dados do vendedor ou corretor de imoéveis em formuldrio

proprio expedido pelo Departamento de Fiscalizagao Tributaria.

Pardgrafo Unico. A avaliagao fiscal sera realizada pela administragao tributaria com base
nas informacgdes prestadas pelo contribuinte. O corpo de fiscalizagdo a qualquer tempo podera
abrir procedimento de fiscalizagdo para verificar se os valores estabelecidos estdao condizentes

com as de mercado e demais casos.
Secao lll
Da imunidade, isen¢do ou ndo incidéncia

Art. 42, Para os efeitos de reconhecimento de imunidade, isen¢do ou nao incidéncia na
forma da CF e da legislagao pertinente, o contribuinte devera apresentar administrativamente

o requerimento mediante os seguintes documentos;

§1 2. Para os casos de imunidade, ou isen¢ao:

a) Requerimento formulado pelo representante legal da instituicdo requerente;
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b) Contrato social ou estatuto da institui¢ao;

c) Certiddo da matricula do imovel atualizada, com prazo maximo de validade de no

maximo 30 dias;
d) Certiddo Negativa de débitos imobiliarios;

e) Demonstragdo dos Resultados do Exercicio (DRE), comprovando que emprega no pais
todos os recursos na manutengdo dos seus objetivos institucionais e que nao distribui qualquer
parcela do seu patrimonio ou de suas rendas a titulo de lucro ou participacao no seu resultado

dos 2 ultimos anos;

f) Manter escrituracdo de suas receitas e despesas, em livros revestidos de formalidades
capazes de assegurar a sua exatiddo, os quais serdo consultados pela autoridade fiscal, se for o

caso;
g) Xerox, da identidade RG e do CPF do representante legal da instituicdo requerente.

h) Declaragdo do representante legal da instituicdo, com firma reconhecida, informando
a finalidade para a qual servird o imével adquirido, que ndo ha nenhuma forma de distribuicdo
de lucros, ou participagao de resultados, e de que todos os recursos sao integralmente aplicados,

dentro do pais, na manutengdo dos objetivos institucionais.
§29, Para os casos de nao incidéncia

a) Requerimento, formulado pelo representante legal, especificando qual a hipdtese de

nao incidéncia a ser analisada pelo fisco;
b) Documentos dos sdcios;
c) Certiddo de registro do imovel atualizado;
d) Contrato social;
e) Certiddo Negativa de débitos imobiliarios;
f) Contabilidade da empresa adquirente:

- empresa recém-constituida: balango de abertura;
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- empresa com mais de dois anos de existéncia: livros didrio e razdo, autenticados, dos

ultimos dois anos.
g) Xerox, da(s) identidade(s) RG(s) e CPF(s) do(s) socio(s) da empresa requerente.

§39. Podera a autoridade instrutora do processo fazer as exigéncias que reputar cabiveis
na complementac¢do dos documentos necessarios, determinar diligéncia e informacao fiscal a
respeito, solicitar parecer e, enfim, examinar a matéria de modo que possa sugerir ou prolatar

uma decisao justa
Secao IV
Do arbitramento fiscal

Art. 52. A administracao fazendaria municipal ird arbitrar o valor venal do ITBI conforme
estabelecido pela Avaliagao Fiscal, quando o valor declarado no formulario pelo contribuinte ou

representante legal mostrar inferior ao valor de mercado.

§19. O processo administrativo fiscal de arbitramento sera instruido com os seguintes

documentos:
l. Copia da Escritura Publica Lavrada;
1. II. Certiddo de Inteiro Teor atualizada
. Guia de Declaragao conforme modelo fornecido pela Fiscalizagdo Tributdria;
V. Formulario de vistoria in loco realizado pelos Fiscais de Tributos;
V. Para imdveis rurais acrescentar:

a) Georreferenciamento se houver;
b) Mapas da regido se houver;
c) Cadastro Ambiental Rural se houver;

d) Cadastro de Imdveis Rurais (CAFIR);

SecioV

Do Contencioso
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Art. 62. Ndao concordando o contribuinte com o valor lancado poderd o mesmo
impugna-lo, na forma da Lei Complementar n? 041/2021 - Cédigo Tributario Municipal
Consolidado, no prazo de 15 (quinze) dias da ciéncia do langamento, apresentando os seguintes

documentos:

| - Qualificacdo do interessado contendo nimero do RG, numero do registro no
CPF/CNPJ, domicilio tributério, telefone de contato, e-mail e instrumento de procuragio, no

caso de representante legal ou preposto;
Il - Os dados do imdvel ou dos bens objeto do lancamento;
Il - A guia do ITBI objeto da impugnacao;

IV — Formuldrio de impugnacdo preenchido fornecido pelo Dep. De Fiscalizacdo

Tributaria;

V — Dois laudos de profissionais distintos com competéncia para avaliagao de imdveis

urbanos e rurais .

§12. Recebida a impugnacdo, o processo sera encaminhado ao agente competente

para a Decisdo de Primeira Instancia.

Art. 72. Da decisdo de 12 instancia administrativa cabera recurso voluntario a Junta de

Recursos Fiscais, no prazo de 15 (quinze) dias contados da ciéncia do julgamento.

Art. 82. Comprovada, a qualquer tempo, pela fiscalizacdo tributaria a omissao de dados
ou a falsidade das declaracdes consignadas nas escrituras ou instrumentos particulares de
transmissdo ou cessdo, o imposto ou sua diferenca serdo exigidos com o acréscimo de multa
fiscal cabivel, calculada sobre o montante do débito atualizado, sem prejuizo dos acréscimos

devidos em razdo de outras infragcdes eventualmente praticadas.

Paragrafo Unico - Os notdérios, oficiais de Registro de Iméveis, ou seus prepostos, ficam
obrigados a verificar a exatidao e a suprir as eventuais omissdes dos elementos de identificagao
do contribuinte e do imdvel transacionado no documento de arrecadacdo, nos atos em que

intervierem.
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Secao VI
Dos prazos

Art. 92, Formalizada a definicdo da base de calculo para fins do ITBI, sera dada ciéncia
ao contribuinte para que seja efetuado o pagamento do imposto no prazo de vencimento de até

30 (trinta) dias a contar da emissdo do DUAM.

§12. O pagamento do ITBI somente sera realizado por meio do Documento Unico de

Arrecadacdo Municipal (DUAM), observando o prazo do seu vencimento.

§22. Apbs o vencimento do DUAM, o crédito constituido sera corrigido em

conformidade com a legislacdo vigente, incidindo juros e multa.

Art. 102. A avaliacdo do valor venal do imoével tera validade de 90 (noventa) dias a
partir da data do lancamento, e caso ndo seja efetuado o pagamento do ITBI neste periodo, o

processo sera arquivado.

§19. Findo o prazo para pagamento a que se refere o paragrafo anterior, sem que este

tenha ocorrido, o respectivo DUAM serd cancelado.

§29. Apods o prazo definido no caput, o adquirente ou seu representante legal devera
realizar novo pedido de langamento referente ao mesmo fato gerador, procedendo-se, desta

forma, uma nova solicitacdo paraa avaliagao da base de célculo do ITBI.
Secgao VII
Das Disposi¢oes Finais

Art. 119, Para as Escrituras lavradas nos ultimos 5 anos, caso o contribuinte tenha
recolhido o ITBI com aliquota menor de 2% serd cobrado o recolhimento de ITBI referente a

complementacdo de aliquota de 0,4%.

Art. 129. Para as escrituras feitas sob a vigéncia da portaria n? 333/2017 e alterag¢des
e ndo realizou o registro junto ao cartério competente no prazo de 1 (um) ano e tendo ja pago
o ITBI, serd necessario nova avaliagcdo para atualizagdo da base de calculo e recolhimento do ITBI

complementar.
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Art. 132. O Departamento de Fiscalizacdo Tributaria terd 5 dias Uteis para proceder a
avaliacdo de imdveis urbanos e 10 dias Uteis para imoveis rurais a contar da data do protocolo

do pedido do contribuinte

§12. Os pedidos de avaliacdo de imdveis para outros fins que ndo sejam o recolhimento
de ITBI, serdo necessarios a apresentacao dos documentos relacionados no Art. 52 e seus incisos
e pagamento da taxa de Laudo de Avaliagdo de Bens Imdveis conforme valor constante do

Cddigo Tributario vigente.
§29, Os Fiscais de Tributos apds avalia¢do in loco emitira o Parecer de Avaliacdo Fiscal.

§39, Os formularios necessarios para cumprimento desta instru¢dao normativa serdo
aprovados pelo Departamento de Fiscalizacdo Tributdria e fornecidos ao contribuinte no ato do

pedido de ITBI.

Art. 149 Tendo em vista que preconiza o Art. 105, bem como o disposto no Art. 108
Inciso VIl da LC 041/2021, sera exigida a Certidao Negativa de Débitos no momento da lavratura
do instrumento de transferéncia ou venda do imdvel, restando imprescindivel a apresentacdo

desta no momento da emissdo da guia de informagao.

Art. 152. Este ato normativo entra em vigor na data de sua publicacdo, revogando-se

todas as disposi¢cdes em contrario.

Publique-se, Registre-se e Cumpra-se.

Planaltina de Goias - GO, 25 de julho de 2022
GEORGE Assinado de forma digital por
MARANHAO S 8 e

DlN |Z.5 1 56271 5372 Dados: 2022.07.26 14:57:50 -03'00'

George Maranhao Diniz
Secretario de Fazenda
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